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REFERAT 

I rnpporien n:dovisas unders6kningnr om rukt- och m6gclskadomns omfauning 
och an i flcrbosrndshus. En inveniering av befintliga kunskaper inom omrndet har 
ocks3 ruons. Invcn1cringcn syftnde lill au annlysern problemsi1uniioncn frlimst fl!r 
mt slynt projck1e1s fo11sa1ui inrikining. 

Rllppol1en komplcuerar tidigare u1givna projektmpporlcr. Dessa bestru- av tre 

fuk1skadcpilnnar A, B, och C u1givna av Svcnsk Ilyggtjllnst. Dllr beskrivs hur man 
tnrrcdu pi otsnken till en ruktskada och hur man �1glirdar den. 

/\ v rapportcn framgi\r nu fuk1sk11domn pi v�rn bosrndshus !ir omfattande. 
Specielh giU.ler dc1ta fnsader. f6nster, bnlkonger och vd1rum. Skadomas art i detalj 
visas ocksi med uppg;ifter om hur vanligt run:.kommande de 1ir. 

Rapponcn n:dovisnr ilvcn SAilO-fOrc1agcns uppfn11ning om orsakcma till den 
"rMande skadesitun1ionen. Brister i lfocbestlimmclser. lindrade boendcvanor, 
men ocksA bristor i Rlrc111gens organisation och kunskapcr, fmmfOrs som vik1iga 
orsaker till skndomn. 

Bygg- och fl.\rvnliningsbranschemns kunskaper hnr invcnterai.s och redoviSM 
bland nnnnt i form av en liuernturfllneckninj;. Sh1tsn1sen av kunskapsinvcmc
ringen iir ntt mfogn nv kunskapcrnn iinn� men nt de n.r dMigt spriddn och dlirfclr 
cj utny1tjadc. 

Rnppo11�n nvslmns med en rcdovi�ning nv dct som bostndsffirvnltarnn cfterfn\gnr. 
Fr!hnst !lnskns beskrivningnr :IV fug!irdsmctoder f6r mt climincra fuktskador snmt 
informn1ion och utbildning nv rurcwgens IOrvnlmndc personal men ocks� nv 
bocndc och dcrns rcprescntnnter. Projektcts fons!lttning har d!irf!lr inrikca1s p� nu 
1iltgodosc dcnnn cnerfr.\gnn. 

I Byggforskningsradets rapportserie redovisar forskaren 
sitt anslagsprojekt. Publiceringen innebar inte att radet 
tagit stallning till asikter, slutsatser och resultat. 

Denna skrift ar t:r:yckt pa miljovanligt, oblekt papper. 
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FOR ORD 

Denna rapport frAn SABOs projekt "Fukt o ch mogel i flerbostadshus" ar de n e na 
dele n  av de n totala avrapporteri nge n  av pro jektet. 

Rapp01ten beskriver pro jektets inle dande ske de ,  invente ringe n som ej medtagits i 
fuktskadepanuarna. I nve nteringsarbete t lade grunde n  for det for tsatta arberer i 
projekte t och bes tamde projek tets i nriktning. 

De n andra , mer o mfattande dele n ar de tre fuktskade piirmar som g iv its u t  me d AB 
Svensk Byggtjans t som forlaggare. 
Fuktskade piirmarna iir i fors ta hand riktade till forvaJtare av flerbos tadshus o ch 
i nneh Aller praktiska a nvis ni ngar for hur man analyse rar orsake n till e n  skada o ch 
hur ma n Atgiirdar de n. 
Piir mama omfattar e tt a ntal haften i ndelade i folja nde huvudrub riker: 
• Yttertak 
• Yttervaggar 
• Gru nder, kall are 
• VAtru m  
• Luk ter 

Dessutom finns e tt tiotal hafte n  me d allmant i nneh All: 
• Fukt teori 
• A tt gora en skadeu tre dning 
• Beskriv ning av matmetoder 
• Sanerings meto der 
• Uttorkning av skada de byggnads delar 
• LAnebestammelser v id skador 
• Byggbestammelser vid skador 
• Skotsetips for boe nde 
• Informatio n o m  halsorisker i skadade bygg nader 
• K valite ts ta nka nde i bosta dsforetag. 

De n v iktigas te resurse n i i nventeri ngsskedet har v arit personalen i bostadsfore
tage n. M Anga praktike ns ma n - u nderh !Ulsansv ariga o ch forvaltare - har ak tiv t 
me dverkat i k artliigg ningen av problem och mojligheter i samband me d fukt
skador. A ven mAnga ex perter o ch sakkunniga pA o mrAdet har re dovisat ku nskaps
liige t och sina erfare nheter. 

Vi tackar for mAnga kloka synpu nkter och i nsikts fulla tolkningar av u tg Angsliige t. 
Det iir de n plattform vi behaver for att ratt prioti tera o ch behovsa npassa de t 
fortsatta projektarbetet. 

Del projektledare for i nventeri ngsarbe tet h ar  vari t civili nge njor Jan Karpe , 
Meta Projektplanering AB (nu mera Ja n Karpe Ko nsult AB, Stockholm). 

SABO i de ce mber 1989 

I nge Ahl 
Pro jek ta nsv arig 
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SAMMA NFA TINING 

I rapporten redovisas u ndersokningar om fuk t- o ch mogelskadomas omfa ttning 
och art i flerbostadshus. E n  inve ntering av befintl iga kunskaper inom omrade t har 
o cks1't gjorts. Inve nteringe n syftade till att analysera problemsituatio ne n  framst fo r  
a tt s tyra projektets fortsatta inriktning. 

Ra pporte n ko mple tterar tidigare utgivna pro jektra ppo ner. Dessa bestar av tre 
fuktsk ade pannar A ,  B, o ch C utg iv na av Sve nsk Dygg rjanst. Dar beskrivs hur ma n 
tar reda p1't orsaken till en fuktskada och hur man 1'ttgardar den. 

Av rapporren fra mgar au fuktskadorna p1't v1'tra bostadshus ar o mfaua nde. 
S pe ciellt  g a.ller de lta fasader, fo nster, balkonger o ch v Atru m. Skado mas art i detal j 
v isas o cksA med u ppgifter o m  hur vanligt forekomma nde de ar. 

Ra pporte n redovisar live n SABO-foretagens u ppfat tning o m  orsakerna till de n 
rMande skades ituatio ne n. Brister i !Anebestamme lser, a ndrade boe ndeva nor, 
men ocksA b ris ter i foretage ns organisatio n  o ch ku nskaper, framfors so m v iktiga 
o rsaker till skadorna. 

Bygg- o ch fo rvaltningsbrans chemas ku nskaper har inventerats o ch redovisas 
bland a nnat i form av en l ittera tu rfo rteck ning . Slutsatsen av ku nskapsinve nte 
ringe n  a r  att m1'tnga av ku nskape rna finns me n at de ar d1'tligt s pridda o ch diirfor 
ej  utnyttjade. 

Rapporte n  avslutas med e n  redov is ning av de t som bos tadsforvaltarna e fterfr1'tgar. 
Fra mst o nskas beskriv ningar av Atgards me toder for att eliminera fuktskador samt 
info rmatio n o ch utbild ning av fore tage ns forvaltande personal me n o cksA av 
boende o ch deras re prese ntanter. Projekte ts fortsatt ning har diirfor inriktats pA att 
tillgodose denna e fterfrAga n. 
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FU KT OCH M OGE L I F LERBOST A DS HUS 

R apport betraffande i nv enteri ngss kedet 

1. I NLE DNING 

1.1 Inledni ng och syfte 

UtgAngspunkten for totalproj ektet ar att frAn ka nda ku ns kaper pA fukt- och 
mogelomrAdet: 
• sammanstfilla praktiska metoder, rM och anvis ni ngar for att ratt Atgarda och 

varaktigt forebygga fuktskador 
• fora u t  ku ns kaper och metoder till  bostadsforet agens personal och hyresgast er 

sam t  anli tade ko nsul ter och s peci alfo retag. 

Delprojekt a och b - i nventeringen - syftar s Al edes till att 
a) kartl ligga kadomas omfattning och art fardelade pA 

- olika bebygg els efu:gc\ngar 
- bygg nadsdelar och bos tadsfunktioner 
- ty per av fukt- och mogel probl em 

b) redovis a  orsakema till att fuktskador u ppstfu: 

c) fA en bild av ku nskapslliget i bos tadsforetagens och vilka m etod er, 
som tillam pas for att h anter a  fukts kador 

d) kartl ligga ex pertkom petens en pA olika delomrMen och niv Aer. 

R esultatet av i nv enteri ngss kedet utgor u nd erlag et far att nlirmare m Alinri kt a  och 
priorit era i ns atsema for 
• del projekt c )  - diagnos - och matmetoder 
• del pro jekt d) och e) - reparat io nsmetoder, rM och anv isningar 
• delproj ekt f) - ett effektivt informatio ns- och utbildni ngs proj ekt far olika 

mftlgrupper. 
Delprojekten c -f ar redovisade i fu kts kadeplirmana A,  B och C. 

Ett v iktigt d elresu ltat ar ocks A  att for bela probl emomrAdet fA fram en ov ersi ktlig 
li11eratu rf0rtec kni ng, som sedan kan kompl etteras , kommenteras och anva ndas i 
del proj ekten c -f. 



2. ARBETSMETODIK YID INVENTERINGEN 

Projektarbetet har i huvudsak genomforts fran sommaren 1986 till juni 1987. ln
venteringsarbetet har sedan kompletteras successivt under det totala projekt
arbetet. 

Sammanfattning av inventeringsarbetet: 

2.1 Intervjuer med kompetenta personer inom fuktskadeomrll.det. 
2.2 Litteraturstudier. 
2.3 Granskning av skadeutredningar fran Riksbyggen och HSB. 
2.4 Skadeenkat till samtliga SABO-foretag. 
2.5 Studier av ovriga skadeutredningar: bland andra utredningar fril.n 

SIB och Familjebostader i Stockholm. 
2.6 Intervjuer med ett 25-tal SABO-foretag for att fil. fordjupad informatio!'l om 

deras fuktskadeproblematik. 
2.7 Sammanstallning av skadeutredningar utforda av Barab och 

Statens Provningsanstalt. 
2.8 Delgivning av resultatet till ovriga delprojektledare som vagledning 

for deras arbete. 
2.9 Studier i halso- och miljorisker. 
2.10 Delrapportskrivning. 
2.11 Enkatundersokning om skadotnas art i detalj. 
2.13 Slutredovisning av inventeringsarbetet. 

I det foljande beskrivs det arbete som genomforts under respektive punkt. 

2.1 Intervjuer md kompetenta personer inom fuktskadeomrll.det 

Det finns i vll.rt land manga kunniga manniskor inom olika fuktskadeomrll.den. 
Projektet inleddes darfor med ett antal intervjuer. Framst for att 
• fll. synpunkter pil. projektets upplaggning 
• inhamta uppgifter om publicerade rapporter 
• samla uppgifter om personer och institutioner som ar kunniga inom olika 

omrll.den, bilaga 1 
• fll. reda pil. de forskningsprojekt som pil.gll.r 
• utrona vad intervjupersonerna kan bidraga med i projektet. 

11 
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2.2 Litteraturstudier 

Litteratursokning har genomforts av Byggdok med sokorden fukt, mogel och 
radon. 

Biittre resultat har nlltts i de litteraturforteckningar som finns publicerade i olika 
rapporter. 

Under hela projekttiden har bevakningen av tidningsartiklar och utkomna 
rapporter varit intensiv. 

En sammanstallning av litteratur som kan vara aktuell for forvaltare av fler
bostadshus och skadeutredade finns fortecknad i bilaga 1. 

2.3 Granskning av skadeutredningar friin Riksbyggen och HSB 

For att fll en bild av fuktskadoma i det kooperativa bostadsbestllndet efterlystes 
statistik fran Riksbyggen och HSB. Riksbyggen har ingen overgripande utredning 
om skadornas art eller omfattning i sitt bestll.nd. Diiremot stiilldes deras arkiv over 
genomforda skadeutredningar till vart forfogande. Dessa granskades oversiktligt 
och skadefallen sorterades till art och omfattning (se bilaga 2). 

Man skall dock observera att dessa skadefall ej ger en riittvisande bild av den 
totala skadesituationen. Bara de skadefall finns redovisade, diir Riksbyggen har 
anlitat konsult, foretriidesvis iir dessa svarare skadefall. 

HSB:s underlag bestar i 11 st skadeutredningar samt en enkiit frlln 1983 med 81 
svar diir typen av skada angivits. 

2.4 Skadeenkiit till samtliga SABO-foretag 

Syftet med den brett upplagda skadeenkiiten var att 
• fll. en uppfattning om skadornas art och omfattning 
• fll. underlag for att styra det fortsatta projektarbetet 
• kunna viilja ut liimpliga foretag for fordjupade intervjuer. 

Enkiiten utsiindes till 294 SABO-foretag varav 71 % svarade. De svarande fore
tagen innehar tillsammans ca 640 000 liigenheter, vilket iir ca 34% av Sveriges 
flerbostadshusbestllnd. 

Yid bearbetningen av enkiiterna maste ett antal ofullstiindiga svar sorteras bort. Pll 
de "tunga" sifferstatistikfrllgorna 3.1-3.7 var de anviindbara svaren 175, vilket 
motsvarar 60% av antalet utsiinda enkiiter. Dessa foretag innehar ca 32% av 
landets liigenheter. 

Den fullstiindiga redovisningen av enkiitsvaren redovisas i bilaga 3. 

.. 



2.5 SIB:s och Familjebostliders utredningar om reparationsbehov 

Statens institut for byggnadsforskning har genomfort ett antal utredningar om 
reparationsbehov i det svenska bostadsbestlindet. Ur grundmaterialet i tvli av dessa 
M84:8, "Bostiider och lokaler frAn energisynpunkt" och M84: 10, "Reparations
behov i bostlider och lokaler", gjordes en datakoming. Resultatet strukturerades sli 
llingt som mojligt pli samma siitt som enkiitfrligoma, varfor en jiimforelse kunde 
goras. SIB:s utredningar har gjorts med syftet att avspegla hela det svenska fler
bostadshusbestlindet. 

Familjebostiider i Stockholm liit 1982 gora en oversiktlig inventering av bygg
skadorna i sitt bestlind. Utredningen har i projektet friimst anviints vid enkiit
konstruktionen. 

I projektarbetet har vi ocksli granskat ett antal publicerade rapporter. Dessa har i 
forsta hand beskrivit olika skadefall diir diagnos stallts pli orsaken till skadan. 

2.6 Intervjuer med ett 25-tal SABO-foretag for att fli en fordjupad information 
om deras fuktskadeproblematik 

Med ledning av enkiitsvaren valdes ett antal foretag ut fOr intervjuer. Syftet var att 
fordjupa vlira kunskaper om deras fuktskador och problem. Personliga besok hos 
foretagen genomfordes under tiden oktober-november 1986. lntervjuoffer var 
normalt den som besvarat enkiiten, vilket oftast visade sig vara den underhlills
ansvarige eller underhlillsplaneraren. Vid flera moten var ocksli fOrvaltningschef 
eller distriktschef niirvarande. 

Resultatet av intervjuerna literfinns i kapitel 3. 

2.7 Sammanstiillning av skadeutredningar utforda av Barab och 
Statens Provningsanstalt 

For att fli en mer nyanserad bild av forekommande skadetyper gjordes en sam
manstiillning av de utredningar som utforts av Barab och Statens provningsanstalt 
i Borlis. (Se bilagorna 4 och 5.) Syftet var friimst att skaffa fram exempel pli olika 
skadetyper. De diagnoser och de eventuellt angivna litgiirdsforslagen delgives 
arbetsgrupperna i delprojekt d+e. 

2.8 Delgivning av resultat till ovriga delprojektledare for att leda och styra 
deras arbete 

De resultat som successivt kommit fram under projektearbetet har nyttjats for att 
formulera uppdragen for ovriga delprojektledare. Sliledes har det preliminiira 
projektprogrammet fOr delprojekt c, mat- och diagnosmetoder kompletterats. 
Delprojektbeskrivningen for projekt d+e, litgiirdsfOrslag, skrevs fiirdigt forst niir 
resultaten frlin inventeringsarbetet kommit fram. De skadetyper som framkommit 
vid kontaktema med SABO-foretagen iir sammanstiillda i enkiitsammanstiillning
ama, bilagorna 3 och 7. 
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2.9 Studier i halso- och miljorisker 

Inom detta omrMe var det till att borja med svArt att fc1 ett totalt grepp over 
prciblemkomplexer. Forskningsfrontens l!ige och paverkan pA vArt projekt var 
oklar. Intervjuer nied allergologer pA Huddinge sjukhus och med Social tyrelsen 
resulterade i ett PM (bilaga 6). Detta PM har testats och godkants av en erkand 
allergolog, Suzanne Gravesen, Kopenhamn, som har god overblick over hela 
problemomradet. 

Under 1987 utkom HIM-utredningen (halsorisker i inomhusmiljon) med en 
rapport. Bakom denna ligger Arbetarskyddsstyrelsen, Socialstyrelsen och Statens 
Planverk. 

Utredningen utmynnar i ett antal overgripande forslag till hur man skall komma 
till ratta med problemen och minska halsoriskema. Det finns mAnga direkta 
beroringspunkter med detta projekl, varfor rapporten granskats i detalj for att 
undvika motstridiga uppgifter i de tvl\ rapporterna. 

2.10 Delrapportskrivning 

I januari 1987 skrevs en delrapport over de dA genomforda arbetet. Vissa mindre 
kompletterande arbeten har darefter gjorts som inforts i denna slutrapport. 

2.11 Enkatundersokning om skadornas art och omfattning i detalj 

For att fl\ fler detaljerade uppgifter om skadornas art och omfattning genomfordes 
ytterligare en enkatunders<:lkning under vllren 1987. Svarande var feirvallare som 
samlas vid SABOs Arligen i'tterkommande forvaltartraffar. Genom enkatkonstruk
tionens uppbyggnad kunde svaren ges "vid siuande bord" och pa tre moten sam
lade svar fran personal som tillsammans ansvarade fOr 154 000 lagenheter. 
En samrnanstallning av enkarsvaren redovisas i bilaga 7. 



3. INVENTERINGSRESULTA T 

3.1 Skadornas art och omfattning 

Skadeenkaten till SABO-foretagen ar konstruerad for att snabbt ge en grov 
uppskattning av skadornas antal och forekomst. Resultaten redovisas i de vanstra 
kolumnerna i nedanstaende tabeller. 

I de hogra kolumnema visas den inventering som gjorts av Statens institut for 
byggnadsforskning (rapporterna M84:8 och M84:10). SIB:s utredning skall 
avspegla skadesituationen i hela det svenska flerbostadshusebestandet. 

SABO-enkat SIB:s utredning 

Andel skadade Andel skadade 
hus i SABO- hus i hela rikets 
bestandet flerbostadshus-

bestand 
% % 

Yttertak, plana 4,2 1,6 
ovriga 0,9 6,3 

Fasader 10,1 2,3 (+6,3)* 

Kallare/grunder 2,0 7,3 (+3,4)* 

SABO-enkat SIB:s utredning 

Andel lagenheter Andel lagenheter 
med skador av med skador av 
SABOs totala rikets totala 
flerbostadshus- flerbostadshus-
bestand pa bestand pa 
807 000 lgh 1 863 000 lgh 
% % 

Fonster 14,4 10,4 ( +6,3)* 

Balkonger 10,8 8,1 

Vattenlackage 4,5 11,3 (+6,1)* 

Vatrum 11,3 1,3 (+6,0)* 

* Siffror inom parentes har i SIB:s utredning benlimnts "livriga skador". Skadeorsaken l1r ej klar 

eller entydig. En viss del av siffrorna inom parentes skall rliknas med, men oklart l1r hur stor. 

Tabell l: Jamforelse mellan SABOs fOretagsenkat och SIB:s rapport M84:10 om 
fuktskadornas omfattning i flerbostadsbest11.ndet. Procentsatsen ar andelen av 
bostadsbestaendet som ar berort av fuktskador. 
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Enkaterna till SABO-foretagen fi:iljdes upp med intervjuer av 25 foretag. 
Av dessa framgick att skademangden troligen iir rn'tgot sti:irre an som angivits i 
enkatsvaren. Men hansyn till den relativt grova undersi:ikningsmetodik som 
anvants vid inventeringen, kan man bortse frlin denna felkalla. 

En jamforelse mellan de tvli undersi:ikningarna visar totala skadeomfattningar av 
ungefiir samma storleksordning. Fi:irdelningen av skadorna pli olika byggnadsdelar 
uppvisar emellertid skillnader. Dessa kan troligen fOrklaras om man studerar 
lildersfi:irdelningen i bostadsbestlinden. 

SABOs bestlind iir klart yngre an rikets genomsnitt. Sliledes iir andelen liigenheter 
som iir byggda fore 1960 inom SABO 31 % medan det i:ivriga fastighetsbestlindet 
har en motsvarande andel pli ca 68%. 

Miljonprogrammet (hiir definierat som liigenheter fiirdigstallda under tiden 1960-
73) kannetecknas bl a av en stor del plana (flacka) tak, fi:inster av llig kvalitet och 
vlitrum med enkla, billiga vaggbekliidnader. Detta ger ocksli utslag i jamforsetalen 
mellan undersi:ikningarna liven om skillnaden iir tveksam for fonster. Man kan 
ocksli uttrycka det sli har: trots att SABOs bestlind iir yngre an rikets genomsnitt 
uppvisar det fler yttertaks- och vlitrumsskador an genomsnittet. 

Fuktskadade kallare och vattenliickage iir vanligare i SIB:s undersi:ikning an i 
SABO-enkaten. Det fi:irklaras enklast med skillnaden i lildersstruktur. Gamla, 
rostande ledningar och igensatta draneringsri:ir iir enligt vlira intervjuer vanligaste 
orsaken till dessa skador. 

Aven skillnaden mellan fasadskadefrekvensen i de tvli utredningarna kan forklas 
pli ett naturligt satt. Av skadorna i SABO-foretagen iir fuktskador i elementfasader 
av betong och tunnputsad lattbetong vanligast (totalt ca 8% av 10,1 %). 
Dessa yttervaggskonstruktioner forekom normalt inte fore 1960. 

Uppgifter om hur stor andel av det aldre bostadsbestlindet som byggts om eller 
rcnoverats har inte samlats in. Givetvis pll.verkar genomfOrda renoveringar av de t 
iildre bostadsbestll.ndet en jamforelse mellan re. ultaten i de tvll. undersokningarna. 
De sa har emellertid inte stall ts mot varanda for att fA exakta jamfBrelsetaJ mellan 
olika detaljsiffror. Syftet har i stallet varit att dels fli en kontroll av storleksord
ningen pli siffroma i skadeenkaten och dels fli en uppfattning om dessa siffror iir 
tillampbara pli hela vlirt bostadsbestlind. 

Vid intervjuerna gjordes ocksll. en inventering av skadetyper. Nedanstll.ende 
uppstallning iir en sammanstallning. 

Yttertak 
Butylgummiduk som lacker 
Lackage genom papp och isolering direkt pl!. betong 
Lackage genom papp pli trapanel 
Kondens pl!. trapanel vid uppstolpat tak 
Lackage genom etemittak 

Lackage vid plll.tanslutningar pl!. papptak 
Lackage genom yttertak av plllt 
Vatten- och viirmeliickage pga cellplast som krympt 

Kondensfukt i garagetak 



• Yttervaggar 
Rotskadade fonster i fasadelement 
Fonsterskador av alla sorter, framst rotskadade bottenstycken 
Vattenlackage genom tunnputsade liittbetongfasader (friimst i limmade och 
Hlsfogade) 
Kondens i ytterviigg 
Koldbryggor genom yttervagg 
Sprickor i puts pit gavlar vid oversta bjalklagskanten 
Fuktskador i Mexifasader 
Fuktskador i yttervaggar med fasadtegel 
Vattenintrangning i betongfasader av sandwich-element 
Algviixt i tunnputs pit llittbetongfasader 
Trapanel i brostningar vrider sig 
Svitrt skadade balkonger 
Skador i fasadvaggar pga for Hlga socklar mot mark 

• Ventilation - installationer - vittrum 
Golv utan fall i vittrum 
Felaktig eller otillriicklig luftgenomstromning i vittrum 
Golvbrunnar med otat anslutning till golvmatta 
"Vaggbrunnar" med otat anslutning till golvmatta 
Mogeltillvaxt bakom poriga vaggmattor 
Sprickor i kakelfogar pga att vaggreglarna iir for klena 
Krympta vagg- och golvmattor 
Otillracklig fuktisolering av kakelvagg 
Plasttapeter som lossnar 
Lackage i anslutning golvmatta-kakel 
Enrors viirmeror av stitl rostar 
Avloppsror som spricker 
Rostgenomslag i iildre golvbrunnar. 

• Grunder, kiillare och bjalkag 
Fukt i platta pit mark 
Fukt i liittbetongbjalklag over krypgrund 
Fukt i platta pit mark med viirmeror 
Fuktskador i kallare nar nya lokaler inretts 
Vattenintriingning genom kiillarviiggar 
Besviirande lukter fritn flytspackel 
Lackage genom gilrdsbjalklag 

Sammanfattningsvis kan vi konstatera att: 

I hus byggda efter 1959 ar kador pit flacka tak och i vil.trum vanligare an genom
snittet fOr vitrt totala bostadsbestllnd. Troligen galler det ocksit for fasader och 
kanske iiven for fonster och balkonger. I yngre hus ar ovriga takskador, kiillar
skador och vattenliickage mindre vanliga an i genomsnittet. 

Kostnadema for att 1\tgiirda alla fuktskador inom SABO-bestilndet har i enkat
sammanstallningen beraknats till 4-6 miljarder kronor. Denna siffra iir endast en 
grov beriikning baserad pi\ antaganden om skadomas art och medelkostnad for 
varje 1\tgiird. Aven hiir finns emellertid siffror att hiimta ur SIB:s urredning som 
bekriiftar att storlekordningen iir riktig. 
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Av im ervjucrn a - och liven ur enk fitsvaren - framgick att i den overvagande delen 
av skadorn a klaras diagnosa:rbetet pll en h yggligt siitl av fOrera gen egen personal. 
Av en kilt va:ren pl\ frllgorna 1 och 2 kan man dra slutsatsen att antalet orsaks
diagnoser som klaras p l't  egen han d av fOretagen ligger m ellan 90-95% (se figur 
nedan). 

Konsulter anlita i ovriga fall, slllede i 5-10% av skadefallen. Foretagen anlitar 
friimst konsult er dll mlilningar erfordra. for alf stiilla diagnos eller dll Atgiirderna iir 
kompliceradc eller ko rsamma. Typexempel pA detta iir fukt i platta pA mark eller i 
ytterviiggar. 

Nllgra fOretag upp gav ocksll att man anlitat kon sulter for att fl\ olika Atgiirds
m etoder analyserade. 

S KADE
M ANGD 

---------

5-10% Svllra fall: diagnos och Atgiirdsmetod 
svllra att gora 

90-95% Fo retagen behav er delv is hj iilp t ex med 
At giirdsm eto d 

Klaras helt utan extern hj iilp 

Figur 1: Skado rn as fOrdelnin g p l\  sv llri ghetsgrad. 



3.2 Kunskaper och kompetens 

Ett viktigt inslag i inventeringsarbetet har varit att fll. en sakrare bild av det 
aktuella kunskapslliget p:'l. olika niv:'l.er inom branschen. 

Litteratur 

Litteraturinventeringen (bilaga 1) redovisar en stor dokumentationsmangd som 
beror fukt- och mogelproblem i bebyggelsen. lnneh:'l.llet i de olika skriftema lir av 
skiftande kvalitet om man utg:'l.r ifr:'l.n att "god teori skall vara praktiskt tillamp
bar". Milnga F&U-rapporter behandlar intressanta men ofta snavt avgransade 
de I problem pil ett skadeomr:'l.de. A ven om delresultaten i m:'l.nga fall verkar tillfor
litliga och val dokumenterade sil ar de sv:'l.ra att "oversatta" till praktiska och 
tillforlitliga losningar. Undantag friln denna regel ar bl a 

• Fukthandboken (Nevander&Elmarsson) genom Svensk Byggtjanst. 
• Informationsskrifter s:'l.som BFR-rapportema "Fukt" T28-T31:1981 inne

h:'l.llande kunskapssammanstallningar om dranering, grunder, yttervaggar, 
fOnster och tak. 

• Faltundersokningar, Fukt i byggnader (Meddelande M82:7 utgiven av 
Statens institut for byggnadsforskning). 

• Utbildningsmaterial for bostadsforbattring, totalt ar 16 olika haften planerade 
(Bostadsstyrelsen och Statens Planverk 1985-87). 

• Mogel i hus, orsaker och Atgarder 
(Ingemar Samuelsson, Statens Provningsanstalt, rapport 1985:17). 

• Viltrum, rekommendationer (utgiven 1986 av SABO). 

Studiet av litteraturforteckningen ledde till slutsatsen att de litteraturanvisningar 
som skall redovisas i fuktskadeplirmarna A, B och C milste av pedagogiska ska! 
begransas och grupperas med·hansyn till de olika millgruppernas behov. 
Till detta bOr lliggas sammanfattningar, llisanvisningar och fOrtydliganden som 
underlattar fOrstilelse och overblick. 

PAgilende F&U 

De flesta p:'l.g:'l.ende F&U-projekten inom fuktomr:'l.det har samma karaktar som 
beskrivits ovan, dvs med tyngdpunkten inriktad pA battre tekniska diagnosmetoder 
samt konstruktionsprinciper och materialegenskaper for att minska skaderiskema. 

Mera sammanhilllna F&U-satsningar for lAngsiktig kunskapsuppbyggnad inom 
fuktomr:'l.det finns framst hos: 
• CTH . Avdelningen for byggnadsmaterial 
• KTH - Projektgruppen for energihush:'l.llning i byggnader 
• L TH - Fuktgruppen 
• SP - Energiteknik/byggskadeutredningar 
• SIB -Klimatforskning/byggskadeutredningar. 
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Bostadsforvaltare, men aven experter och forskare, efterlyser okade insatser for att 
transformera nya kunskaper till bra tillampningar. Det samhallsekonomiskt mest 
lOnsamma i F&U-processen iir enligt manga bedomare att i F&U-projekten bygga 
in denna kunskapsoverforing i form av effektiv information och utbildning varvad 
med praktiska tillampningar i liimpliga pilotprojekt (Learning by doing). 
I bostadsforetagen efterlyser man inte bara tekniska anvisningar utan ocksa mera 
tillforlitliga metoder att upphandla och kvalitetsstyra projektering och genom
fOrande av skadereparationer. Detsamma galler aven skotsel- och underhAllsfOre
skrifter, som ofta ar bristfiilliga eller saknas helt. 

Bostadsforetagens kompetens 

Behovet av teknisk kompetensutveckling anser man i forsta hand ligger i genom
forandeskedet. Saledes bor resurserna i projektet inriktas pa atgiirdsmetoder och 
hjalpmedel att nil bra driftegenskaper t ex kvalitetssiikring, forebyggande under
Mll, drift- och skotselinstruktioner. 

Diagnosen pa problemens orsaker ar ett mindre problem i de fiesta foretag -
atminstone for de mest frekventa skadeomril.dena. 

I allmanhet tycker man inom bostadsforetagen att konsulterna iir dll.ligt insatta i 
fuktskadeproblematiken. Antingen fil.r man lltgiirdsforslag av kosmetika-karaktiir 
eller ocksa valdigt dyra, "helgarderade" losningar. 

3.3 Ekonomi 

Av intervjuerna framgick klart och entydigt att ekonomin var det klart storsta 
problemet niir det giiller att i\tgiirda fuktskadorna. 

Den ekonomiska situationen iir mycket skiftande hos SABO-foretagen. 
De intervjuade beskrev det i viirsta fall med orden: 

"Ekonomin iir sll pressad att problemen h1Hler pa att vaxa oss over huvudet. 
Speciellt som skadorna hela tiden okar." 

Manga foretagen svarade ungefiir sa hiir: 
"Det exceptionella underhallet okar kraftigt. Vi har under de senaste aren haft 
en hygglig ekonomi i foretaget, men vi iir mycket oroliga for vad som hllller pa 
att handa." 

.. 



Man ga fOretag har hamnat i en on d cirkel. Vid hyres fOrhan dlin garna har ans
lagen till det perio diska un derhallet bantats. Kos tnaderna fOr det lOpande un
derhallet har dlirfor okat. Problemen och totalkostnaderna okar s tan di gt, vilket 
k raver ytterli gare p rutnin gar vi d hyres fOrhan dlin gar. 

Fi gu r  2: "Den on da cirkeln ". 
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Yid intervjuerna bar vi stott pA ett antal foretag som haft ett fastlagt underhAlls
program, som de ocksA orkat genomfora. Dessa foretag har avsevart fiirre fukt
skador i sitt bestAnd. Ett foretag har t ex underhAllit sina fonster vart 6:e Ar. 
Man har nastan i sort sett forskonats frlin fonsterskador. Samma sak galler ett 
annat foretag som underhAllit sina papptak vart 15:e Ar. 

Av enkaten till SABO-foretagen framgick att bus som byggts under Aren 1960-73 
(miljonprogrammet) bar avsevart fler fuktskador an ovriga ArgAngar. Detta fram
gAr av tabellen nedan. Som en foljd av detta har ocksA de foretag stOrst problem 
som har en stor andel av sitt bestAnd frAn denna epok. Samtidigt belastas dessa av 
hogre kapitalkostnader an foretag med aldre fastighetsbestlind. 

ByggnadsAr 
-1959 1960-73 1974-
% av % av % av 
skadoma skadoma skadorna 

3.1 Tak, plan a 4 79 17 
ovriga 39 43 18 

3.2 Fasader, puts 38 59 3 
elementfogar 25 48 27 
ovrigt 2 78 20 

3.3 Fonster 8 84 8 

3.4 Balkonger 62 34 4 

3.5 Kallare 53 42 5 

3.6 vvs 39 46 15 

3.7 VAtrum 11 76 13 

Andel Iagenheter av 
SABOs totala 31 48 21 
bostadsbestlind 

Tabell 2: Andel av redovisade skador fordelade pA olika byggnadsAr. 

Tabellen skall lasas pA foljande satt: 
• av det totala antalet skador pA plana tak faller 4% pA hus uppforda fore 1960, 

79% pA 1960-73 ocb 17% pA hus uppforda efter 1973. 
• man kan ocksA konstatera att 76% av skadorna i vAtrum forekommer i hus 

byggda 1960-73. Andelen hus frAn denna tidsperiod ar 48%. Dessa hus ar 
sllledes drabbade i hogre grad an genomsnittet. 



Oron fOr det viixande exceptionella underh1Ulet iir niistan genomgilende bland de 
intervjuade. Milnga har klarat av situationen tills nu, men gilr det i framtiden? 
I forsta hand iir det miljonprogrammets hus som kriiver stora insatser och diir nya 
skador uppdagas. Ett foretag uttryckte det som: 

"En lavin som kommer emot oss." 

Finansieringen av det exceptionella underhilllet har ordnats pil olika siitt. 
En del foretag har klarat sig hjiilpligt med de underhAllsanslag som varit tillgiing
liga. De fiesta har dock finansierat sina i\tgiirder med riintebidragsberiittigade li\n 
(s k ROT-liln). Medvetenheten var stor om att detta okar kapitalkostnaderna, 
framfor allt i framtiden. Nilgon uttryckte det: 

"Vi binder ris i\t egen rygg, men hur skall vi annars klara av allt som behaver 
goras." 

3.4 Organisation 

SABO-foretagen som intervjuades hade genomgi\ende en striivan att klara av sina 
fuktskador med egen personal. Det stora foretaget har tekniskt kunniga specialis
ter anstallda, medan det mindre i s!Orre omfattning filr anlita konsulter. 

Flera foretag har forstarkt sin organisation under senare tid med avsikten att mer 
systematiskt ta itu med underhilllsplaneringen och skadeproblematiken. 

Milnga anser sig ha kompetensen att stiilla riitt orsaksdiagnos pil de vanligaste 
fuktskadorna. Intervjuerna gav inte anledning att betvivla detta pilsti\ende. 
Flera foretag verkade tviirtom ha mycket kompetent personal, viil insatta biide i 
tekniken och i den planering, som erfordras for att genomfora iltgiirder. 

Flertalet fuktskador iir relativt enkla att diagnostisera, vilket ocksli talar fOr att 
bostadsforetagen skall klara av merparten efter kompletterande utbildning. 

Vissa fuktskador har emellertid mer komplexa orsaker. Det finns ocksi\ de som iir 
svilra och dyrbara att iltgiirda. I dessa fall anlitas ofta konsulter. Vanliga exempel 
pil detta iir fukt i platta pA mark och fuktskador i ytterviiggar. 

Flera fOretag anlitar ocksA konsulter for att stiilla riitt diagnos, niir miitningar av till 
exempel fukthalt, temperaturer eller luftf!Oden erfordras. Flera hade fuktmiitnings
instrument av enklare slag, men formilgan att anviinda dessa och att tolka resulta
ten verkade inte vara siirskilt utbredd. Diirfor efterlystes en liimplig "verktygsli\da" 
fOr miitningar med bruksanvisningar. 

De organisatoriska olikheterna var stora mellan de intervjuade foretagen. 
Den ena ytterligheten hade en viil anpassad organisation med kompetent personal 
och viil genomarbetad underhilllsplan. Ett annat fOretag hade milnga egna hantver
kare, underdimensionerad arbetsledning och saknade genomarbetade planer fOr 
sitt underhil.11. Dessutom skulle denna personal skota bil.de lopande och periodiskt 
underhilll. Foljden blev att de standigt kommenderades iviig pA akuta reparation
suppdrag och fick svilrt att fil. det periodiska underhil.llet genomfort. 
De upplevde sin arbetssituation mycket otillfredsstlillande. 
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Ett f6retag uttryckte oro for framtiden pll. detta siitt: 
"Vi iir pll. vag in i ett nytt "miljonprogram" nu niir det ursprungliga milljon
programmets hus skall rustas. Vi har inte resurser att skota kvalitetskontrollen 
av detta och ej heller pengar att anlita konsulter." 

For att vanda pA utvecklingen behovs enligt ett annat f6retag: 
"En annan IAngsiktig installning frll.n f6retagets styrelse till lAngsiktigt kvalita 
tiva ll.tgiirder." 
"Biittre kunskaper om ekonomiska realiteter hos hyresgiistorganisationer och 
kontaktkommitteer." 

3.5 Orsaker till den stora skadeomfattningen 

Hur har vi hamnat i den situationen som vi iir i? Vi har under inventeringsarbetet 
fll.tt mll.nga synpunkter frll.n bostadsf6rvaltarna. De vanligaste kan sammanfattas pll. 
foljande vis. 

1 .  Under miljonprogrammets epok prioriterades antalet producerade liigenheter 
framf6r kvaliteten. Sil.viii hos byggherrar, konsulter, materialleverantorer 
som entreprenorer kom kvalitetstankandet i andra hand. 

2. Forvaltningspersonalen har haft for litet inflytande i byggprocessen. 
Kostnadema for drift och underhll.ll utgjorde 30-40% av hyran Ar 1970. 
I dag iir motsvarande siffra 60-70%. 

3. De statliga lll.nebestiimmelserna ger ingen eller endast liten uppmuntran till 
den som ville bygga bra. For att klara !Anetaket prutades kvaliteten mll.nga 
gll.nger lll.ngt under acceptabel nivA. 

4. Pll. 1960- och -70-talen var kunskapema i branschen om fuktteori och 
fuktmekanik avseviirt mindre an idag. Felkonstruktioner och anviindning av 
oliimpliga material var om inte vanliga sll. i alla fall ofta forekommande. 

5. Den stora boomen i bostadsbyggandet drog mll.nga "lycksokare" till sig. 
Nya material, konstruktioner och metoder sll.g dagens ljus. Mll.nga av dessa 
har senare visat sig vara undermll.liga. 
Vi hittade under intervjuerna ett foretag som under 60-talet haft en konser
vativ instiillning till nymodigheter. Har har ytterst fll. byggnader forsetts med 
lAglutande talc. Man foredrog det traditionella sadeltaket med tegelbekliid
nad. Detta foretag hade en mycket angenam underhll.llssituation idag. 

6. Att vara oppen for nya material och konstruktioner ar inget fel utan tviirt 
om, eftersom det for utvecklingen framAt. Diiremot har mll.nga foretag gjort 
misstagen att anviinda nyheter i for star skala utan tillriicklig forprovning. 

7. Den onda cirkeln som mll.nga foretag hamnat i genom att i hyresforhand
lingar pruta pA anslaget till periodiskt underhll.11. Niir det exceptionella 
underhftllet dessutom viixer, bl a som foljd av brister i forebyggande under
hAll, blir situationen snabbt ohAllbar. 



8. Andrade boendevanor ar troligen den framsta orsaken till mll.nga vil.trums
skador. Rummen byggdes for bad, men idag duschar allt fler manniskor. 
Dessutom har mil.nga egen tvattmaskin och hanger klader pil. tork i badrum
met. Den okade fuktbelastningen som pil. detta satt uppkommit, har blivit 
mer an konstruktionen klarat av. 

9. Energihushil.llningen har medfOrt att inomhustemperaturen har sankts. 
Nar samtidigt luftomsattningen minskats genom nedvarvning av flliktar och 
forbattrad tatning, har man i vissa fall omojliggjort nodvandig borttransport 
av fukt. 

10. Fuktskadorna fOrdelar sig enligt enkatresultatet olika mellan olika foretag 
och olika geografiska omril.den. De klimatpil.frestning som en yttervagg lir 
utsatt for lir givetvis helt olika i t  ex Goteborg och i Falun. Av resultaten kan 
man dock fril.ga sig om inte byggtraditionens inverkan pil. mangden fukt
skador lir an mer betydelsefull. Exempelvis lir mangden takllickage mycket 
star i Uppsala, dlir man har en star andel plana tak. Det foretag som fortsatte 
bygga traditionella sadeltak har ytterst fil. takskador. 

3.6 Vad efterfril.gar fOretagen? 

A tglirdsmetoder 

Vad foretagen framfor allt efterfril.gade for de flesta av sina fuktskador var olika 
il.tglirdsmetoder. De har kanske provat en metod, men lir oslikra pil. resultatet. 
Finns det andra alternativ, billiga och slikra? 

En utveckling av metoder att uppnil. battre utformning av kvalitetskrav och 
kontrollrutiner i entreprenadavtalen efterfril.gades ocksii. 

Anvisningar for forebyggande underhil.11 

For att stoppa begynnade skador i tid efterfril.gades anvisningar for forebyggande 
underhilll. Ett plil.ttak har kanske planerade 10-il.rsintervaller for underhil.llsmil.1-
ning. I stlillet kan man besiktiga och il.tglirda kansliga punkter pil. taket t ex vart 
3:e Ar. DA kan den totala ommil.lningen goras kanske var 15:e eller 20:e Ar. 

Det finns mil.nga delar av ett hus dlir denna underhil.llstrategi ar tillampbar, 
t ex fonster, fogning i fasader och vil.trum m fl. 

Beslutsunderlag 

Kortsiktiga eller felaktiga beslut fattas ofta pga att det tillgangliga beslutsunder
laget lir ofullstandigt, opedagogiskt eller missledande. Detta galler sil.val beslut 
som skall fattas av foretagsledningen som underlag for hyresforhandlingar eller 
forhandlingar med kontaktkommitteer. 
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Mallar och checklistor for innehlillet i ett bra besluts- och forhandlingsunderlag 
efterlystes och kanske exempel pd hur ett slidant ser ut. 

Boendeinformation 

Information till boende om hur de skall skota sin Iagenhet efterfrdgas av mdnga 
SABO-foretag. Rengoring av badrum for att undvika mogel och rengoring av 
ventilationsdon for att inte luftomsattningen skall minska, ar exempel pd skotsel 
som den boende mdste bli informerad om. Ett annat exempel ar ventilations
systemets funktion. Mlinga hyresgaster tatar tilluftsventilerna och stryper darmed 
tilluftsflodet. Vilka saker skall man tanka pd vid moblering? 

Samspelet mellan forvaltningspersonal och hyresgaster kan forbattras for att 
uppnd battre forstdelse och forebygga onOdiga problem. 

Utbildning av kontaktkommitteer 

Att hyresgasterna fAr bristande information har behandlats ovan. Deras represen
tanter i kontaktkommitteer kan tyvarr ofta alltfor litet, for att forstd sakliga 
diskussioner med fasighetsagaren. Detta galler framst tekniska och ekonomiska 
frAgor, men aven frdgor om bostadens funktion och skotsel. 
En del av de intervjuade havdade att bilda parter skulle vinna pd en okning av 
kontaktkommittemedlemmarnas kompetens. 

Utbildning av ombudsman 

Tyvarr finns ocksd en he! del brister hos Hyresgastforeningarnas ombudsman. 
Flera foretag efterlyste framst en ekonomisk utbildning for dessa. 

Utbildning av foretagens personal 

Av enkatsvaren framgick att 63% av foretagen ville sanda sin personal pd utbild
ning om fukt- och mogelskdor. Tyvarr hade frAgan formulerats pA ett for vissa 
forbryllande satt. Med stor sannolikhet blir denna procentsats betydligt st6rre nar 
projektets konkreta resultat finns framme. Intervjuerna tyder i alla fall pd detta. 

Utbildningen horde, enligt foretagen, utformas som praktisk fortbildning varvad 
med teori. 



Rensningsentreprenorer efterlystes 

Mll.nga SABO-foretag har problem med rengoring av sina ventilations system. 
Allt ifran filter till koksflaktar, franluftsdon till ventilationskanaler, samlings
trummor och flaktar. Skorstensfejarorganisationen fungerar otillfredsstiillande pll. 
flera orter. Foretagen har niimligen svll.rt att fll. sina anliiggningar rengjorda. 
Ett foretag uttryckte saken sll. hiir: 

"Skorstensfejarmonopolet skapar en viss nonchalans." 

Ett foretag efterlyste en entreprenor som kan ll.taga sig rengoringsservice av 
ventilationssystemet i sitt bostadsbestll.nd. Det finns sakerligen mll.nga som skulle 
viilkomna detta. 

Serviceavtal for underhll.11 

!bland de intervjuade foretagen fanns det nll.gra som tecknat avtal pll. underhll.11 av 
tak med entreprenorer. Denne tog pll. sig tiithetsgaranti, skotte besiktning, rensning 
av takbrunnar och mindre underhll.llsll.tgiirder mot en ll.rlig ersiittning. Denna form 
av funktionsgaranti borde kunna tilliimpas pll. fler omrll.den av underhll.llet. 

Genomarbetade avtalsforslag med riktlinjer for besiktning, akuta ll.tgiirder och 
forslag till mer omfattande ll.tgiirder efterlystes. 
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